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Разработка проекта внесения изменений в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения выполняется по заказу Теплова И.М. и осуществляется в связи с необходимостью приведение в соответствие  правил землепользования и застройки документам территориального планирования Никольского сельского поселения.
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	В результате анализа современного состояния и использования территории в границах планируемого размещения объекта местного значения, требований действующего законодательства и нормативных документов установлено, что разработка изменений Правил землепользования и застройки должна осуществляться с соблюдением требований следующих документов:
-  Градостроительный кодекс Российской Федерации (№190-ФЗ от 29.12.2004); 
- Земельный кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136‑ФЗ;
- Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» (№ 131-ФЗ от  06.10.2003);
- Федеральный закон «Об охране окружающей среды» от 10.01.2002 № 7‑ФЗ
- Федеральный закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения» от 30.03.1999 № 52‑ФЗ
- Федеральный закон «Об особых экономических зонах в Российской Федерации» от 22.07.2005 г. № 116-ФЗ
- СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»; 
- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;
- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» Актуализированная редакция СНиП 2.07.01–89*
- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
 -Региональные нормативы градостроительного проектирования Орловской области (Постановление № 250, от 01 августа 2011 г. ),
 а также с соблюдением технических условий и требований  государственных стандартов соответствующих норм и правил в области градостроительства и др.
	При разработке проекта изменений в Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения использовались следующие материалы:
-   Генеральный план Никольского сельского поселения, разработанный в 2012 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва (в редакции с изменениями 2013 года); 
-  Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения, разработанный в 2012 году ООО «СВГМ-Проект» г. Москва;
- Приказ № 01-22/1 от 15.01.2016 года Управления градостроительства, архитектуры и землеустройства Орловской области;
-  Задание на разработку проекта изменений в Генеральный план и Правила землепользования и застройки Никольского сельского поселения;
-  Кадастровые планы территории, кадастровые паспорта земельных участков;
Основная цель разработки  проекта -  организация крестьянско-фермерского хозяйства по производству семенного материала в границах земельных участков с кадастровыми номерами 57:15:0010301:80 и 57:15:0010301:83. 
Выработка стратегических решений по рациональному использованию  территории с учетом  интересов органов власти, юридических и физических лиц, направленных на решение задач:
- исключение территории государственного природного биологического Заказника «Свердловский»;
- установление функционального и территориального зонирования в границах рассматриваемой территории.
 В результате проектных работ на карте градостроительного зонирования определены границы земель сельскохозяйственного назначения  для ведения крестьянско-фермерского хозяйства. 











[bookmark: _GoBack]Данная территория земель сельскохозяйственного назначения площадью 7,18 га расположена с юго-западной стороны с. Философово.
[bookmark: _Toc107645136][bookmark: _Toc242782739][bookmark: _Toc107645137][bookmark: _Toc242782740][bookmark: _Toc107645138][bookmark: _Toc242782741]1. На карте градостроительного зонирования территории, территориальная зона С4(зона в режиме особо охраняемых природных территорий) изменена на зону С1 (зона сельскохозяйственного использования).	 2.В пояснительной записке материалах «Картографические документы и  градостроительные регламенты» (часть 2), «Карта градостроительного зонирования муниципального образования. Градостроительные регламенты» (глава 2.1), «Карта градостроительного зонирования» (статья 32).
2.1 Название территориальной зоны «С-1 Зоны сельскохозяйственных угодий» изменена на зону «С-1 Зона сельскохозяйственного использования».
Добавить в регламент территориальной зоны С1 «Основные разрешенные виды использования» следующие основные виды разрешенного использования:
-сельскохозяйственное использование (код 1.0 по классификатору);
- деятельность крестьянско-фермерского хозяйства;
-растениеводство (код 1.1 по классификатору);
-выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур (код 1.2  по классификатору);
-животноводство (код 1.7 по классификатору);
-скотоводство (код 1.8 по классификатору);
-звероводство (код 1.9 по классификатору);
-птицеводство (код 1.10 по классификатору);
-свиноводство (код 1.11 по классификатору);
-рыбоводство (код 1.13 по классификатору); 
-хранение и переработка сельскохозяйственной продукции (код 1.15 по классификатору);
-обеспечение сельскохозяйственного производства (код 1.18 по классификатору).
Добавить в регламент территориальной зоны С1 «Вспомогательные виды использования» следующие виды разрешенного использования:
-хозяйственные и иные постройки, необходимые для осуществления деятельности фермерского хозяйства.
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